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Stimmans 6ppnande

Faststillande av rostlangd

Val av stammoordforande

Anmilan av stimmoordforandes val av protokollforare.

Val av en person som har att jimte ordfdranden justera protokollet.

Val av rostréknare

Fréga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framlidggande av styrelsens arsredovisning

Framliggande av revisorernas berittelse

Beslut om faststiillande av resultat- och balansrikning

Beslut om resultatdisposition

Friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Friga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning
Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av medlemmar anmilda #renden (motioner)
som angetts i kallelsen

Stimmans avslutande
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Styrelsen for RBF Malmahus 22 far hdrmed

Forvaltningsberattelse — woeisredoviningrrivensiapsir

2016-09-01 till 2017-08-31
Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus,
mot ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat
sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen Ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt siate i Malmo kommun.

I resultatet ingar avskrivningar med 6 992 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -573tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar tomtréttsavtal till fastigheterna Almvik 1, Arian 1-3, Duetten 1, Hogaholm 1,3, 4 & 5 samt
Romansen 1i Malmé kommun med dirp& uppforda 590 lagenheter. Byggnaderna uppfordes 1971.
Fastighetsadress ar Serenadgatan & Kvartettgatan i Malmo.

Fastigheterna &r fullvirdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i
foreningens fastighetsforsakring.

Fastigheten ar upplaten med tomtriitt genom ett tomtréttsavtal med Malmo kommun. Avtalet géller
oforandrat i 10 &r t.o.m. 2022-12-31 med en arlig avgéld pa 1 593 tkr.

Lagenhetsfordelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok Summa
64 128 308 90 590
Antal garage: Antal P-platser:
287 473
Total tomtarea: 87 333 m2
Total bostadsarea: 44 250 m2
Varav hyresratter: 0m?

<

3 | Arsredovisning rer Maimshus 22 org.ur: 746000-9942



Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Féreningen har ingatt foljande visentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling

Mark & Milj6 Projekt AB  Tridgardsskotsel

Com Hem AB Kabel-TV

SKT Passagesystem, service
Envac Sopsugsanldggning
Security Assistance Bevakning av omrade, hus, p-platser & garage
Inspecta Hissar besiktning

Hiss i Skéne Hissar service

G4S Forebyggande brandservice
Malmd Stad Belysning

Effekta Nodljus

VFB Ventilation, service
Anticimex : Skadedjur m.m.

Bostadsrattsforeningen ar medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Sédra &
Mellersta Skine. Bostadsriittsforeningen Ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk
fsrening. Genom intressefreningen kan bostadsrittsforeningen utova inflytande pd Riksbyggens
verksamhet samt ta del av eventuell utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan
foreningen dven fa aterbiring pi kopta tjinster frén Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av
Riksbyggens styrelse.

Teknisk status
Arets reparationer och underhéll: Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 4 513 tkr och
planerat underhall for 7 304 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utférda
underhall”.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan visar pa ett underhallsbehov pé 13 385 thr for de nérmaste 10 dren.
Avsittning for verksamhetsaret har skett med 10 348 Tkr.

Féreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhll.
Arets utforda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen 459

Installationer 1293

Huskropp utvandigt 5229

Markytor 169

Garage och p-platser 155
.
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Efter senaste stimman och dirpa féljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansattning

Styrelse

Ordinarie ledamdoter Uppdrag Utsedd av/kommentar Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Rolf Larsson Ordforande 2019

Anders Kristiansson Vice ordfirande 2019

Camilla Ljungdell Sekreterare 2018

Otto Walter Ledamot 2018

Cecilia Frank Ledamot 2019

Christoffer Hoghjelm Ledamot 2018

Daniel Christensson Ledamot Rikshyggen

Styrelsesuppleanter Utsedd av/kommentar Mandat t.0.m ordinarie stimma
Bo Hansson 2018

Hans-Ake Tomasson 2018

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar

Ernst & Young AB
UIf Adelstam

Foreningsvald revisor

Revisorssuppleanter

Utsedd av/kommentar

Roland Léwegren

(‘3\

Valberedning Utsedd av/kommentar
Magnus Andersson Sammankallande
Ronny Hafstrém

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hiindelser intriffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett satt som
vasentligt skiljer sig frdn den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 741.Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 748. UtSver ovanstiende personer dr Riksbyggen medlem utan

bostadsrattsinnehav.,

Foreningens arsavgift andrades 2017-01-01 d den héjdes med 3 %. Efter antagit budget for det kommande

verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hja &rsavgiften med 4% frén och med 2018-01-01.
Arsavgiften for 2016 uppgick i genomsnitt till 678 kr/m2/ar.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 67 overlételser av bostadsritter skett (foregaende &r

97 st).
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Flerarsoversikt
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«&- Driftkostnader, kr/m2* == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2* <@ Rinta, kr/m2*

Nyckeltal 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014 2012/2013

Nettoomséttning* 38172 37154 35892 33746 32037

Arets resultat -7565 -43 601 -58 461 2418 4276

Resultat fore avskrivningar -573 36685 -54 927 5934 7277

Resultat fore avskrivning men
efter avsattning till

underhallsfonden --10922 -42 310 -60 552 1283 3174
Avséttning till underhallsfond

kr/m2 232 126 126 104 92
Balansomslutning 152 136 151 618 166 751 108 947 93 507
Soliditet %* 16 -11 16 23 24
Likviditet % 177 41 260 391 149
Avgifts- och hyresbortfall % 0 1 1 1 1
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 678 654 624 593 572
Bransletillagg, kr/m? 129 129 129 129 128
Driftkostnader, kr/m2* 649 1463 1791 436 374
Driftkostnader exkl underhall,

kr/m2* 485 1064 462 371 356
Ranta, kr/m2* 85 64 98 57 59
Underhallsfond, kr/m? 0 0 0 472 438
Lan, kr/m?2 3843 3264 3028 1768 1481

Nettoomsittning: intakter fran arsavgifter, hyresintéikter mm som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for [amnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av balansomslutningen.

T
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser ~ Upplatelse-  Uppskrivnings- ~ Underhélls- | Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopgrid ares it an 2495 874 58000 57000000 0| -32763523 43601125

Extra reservering for underhall

enl. stammobeslut 0 0

Disposition enl.

arsstammobeslut -43601125 43601125

Reservering underhallsfond 10348325 | -10348 325

lanspraktagande av

underhallsfond -7304 269 7304269

Nya insatser och

upplatelseavgifter 0

Overforing fran

uppskrivningsfonden -3000000 3000000

Arets resultat -7565 491

Vid arets slut 2495874 58 000 54000000 3044056 | -76408704 -7565491

Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat -713 364 648

Arets resultat -7565 491

Arets fondavsattning enligt stadgama -10 348325

Arets ianspraktagande av underhallsfond 7304269

Summa -83974 195

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rakning -83974 195

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med tillhdrande

bokslutskommentarer.

U

7| Arsredovisning rer Maimshus 22 org.or: 746000-9942



Resultatrakning

Belopp i kr 2016-09-01 2015-09-01
2017-08-31 2016-08-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 38171644 37153 878
Ovriga rorelseintakter Not 3 1009 035 1537594
Summa rorelseintakter 39180679 38691472
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not4 -28919 741 -65469 841
Ovriga externa kostnader Not5 -6384594 -6 345 966
Personalkostnader Not 6 -739 976 -805238
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella Not 7 -6992 201 -6916 123
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -43 036 511 -79537 168
RORELSERESULTAT -3854 832 -40 845 696
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar Not 8 81420 81420
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 10672 13742
Rantekostnader och liknande poster Not 10 -3801 750 -2 850 591
Summa finansiella poster -3709 658 -2 755429
Resultat efter finansiella poster -7565491 -43 601 125
Arets resultat -7565 491 -43601 125
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-08-31 2016-08-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 125832 153 132 172 380
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 994 328 1265912
Péagaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 13 6327 040 6327 040
Summa materiella anlaggningstillgangar 133 153 521 139 765 332
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 14 885000 885 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 885000 885000
Summa anlaggningstillgangar 134 038 521 140 650 332

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 15 441725 277084
Ovriga fordringar Not 16 59139 15512
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 1325496 1812345
Summa kortfristiga fordringar 1826 360 2104941
Kassa och bank

Kassa och bank Not 18 16 270 757 8 862 356
Summa kassa och bank 16 270 757 8862 356
Summa omsattningstillgangar 18 097 116 10967 297
SUMMA TILLGANGAR 152 135 637 151 617 629

(W
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Balansrakning

Belopp i kr 2017-08-31 2016-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2553874 2553874

Uppskrivningsfond 54 000 000 57 000 000

Fond for yttre underhall 3044056 0

Summa bundet eget kapital 59 597 930 59 553 874

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -76 408 704 -32763 523

Avrets resultat -7565 491 -43 601 125

Summa fritt eget kapital -83974 195 -76 364 648

Summa eget kapital -24 376 265 -16 810774

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 166 160 363 141 477 755

Summa langfristiga skulder 166 160 363 141 477 755

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 20 5017 392 4617 392

Leverantorskulder 295 306 18 372 847

Skatteskulder 52670 24940

Ovriga skulder Not 21 507 698 523 784

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 4478473 3411685

Summa kortfristiga skulder 10351 539 26 950 648

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 152 135 637 151 617 629
V
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rdkenskapsaret
redovisas som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intakt nar det &r sannolikt att féreningen
kommer att & de ekonomiska fordelar som ér férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan
beriknas pé ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar Avskrivningsmetod Antal ar Slutar
Byggnader Linjar 63 2034
Standardforbattringar, fibernat Linjar 22 2029
Standardforbéattringar, postboxar, entréer Linjar 20 2027

Standardforbattringar, utemiljo, markarbete Linjar 40 2048
Standardforbattringar, passage Linjar 30 2038
Standardforbattringar, overbyggnad garage Linjar 20 2028
Standardférbattringar, anslutning intern info Linjar 10 2019

Standardforbattringar, EB-metoden Linjar 10 2020
Standardforbattringar, vattenstammar Linjar 50 2061

Standarforbattringar, porttelefoni Linjar 10 2021

Standardforbattringar, avluftare Elysator 30 Linjar 5 2020
Standardforbattringar, dverbyggnad garage Linjdr 5 2020
Standardforbattringar, virmepump, véxlare Linjar 25 2040
Installation av 6vervakningssystem Linjar 5 2018

Installation av gemensam el Linjar 5 2018

Installation Aptus lasare i miljohus Linjar 5 2018

Inventarier Linjar 5

Mark ar inte foremal for avskrivningar.

'y
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Not 2 Nettoomsattning

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Arsavgifter, bostader 30010139 28943 442
Hyror, lokaler 186739 203 750
Hyror, garage 682 840 677 865
Hyror, p-platser 299 097 329471
Hyror, dvriga 159 212 158 444
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -99 808 -110 034
Hyres- och avgiftshortfall, garage -32 887 -9977
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -30376 -36318
Hyres- och avgiftsbortfall, dvrigt -7032 0
Rabatter 0 -100
Bransleavgifter, bostader 5701163 5698 654
Elavgifter 1302556 1298681
Summa nettoomsattning 38171644 37153878
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Ovriga avgifter 19971 8634
Ovriga ersattningar 31587 27 052
Fakturerade kostnader 165472 199 358
Ovriga sidointakter 4487 21830
Rorelsens sidointakter & kormigeringar 65 102
Atervunna fordringar 0 831
Ovriga rorelseintakter 180 627 1146 665
Forsakringsersattningar 606 826 133122
Summa oOvriga rorelseintdkter 1009035 1537594
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Not 4 Driftkostnader

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Underhall -7304 269 -17 835 458
Reparationer -4512 794 -31925 595
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -805 840 -778 111
Tomtrattsavgald -1593400 -1593 400
Forsakringspremier -396 514 -345 797
Kabel- och digital-TV -256 230 -255079
literbéring fran Riksbyggen 81900 87700
Systematiskt brandskyddsarbete -44 773 -50 221
Serviceavtal -57039 0
Sotning 0 -18 916
Obligatoriska besiktningar -609 574 -523723
Bevakningskostnader -203 197 -248 031
Sno- och halkbekdmpning -192 070 -225221
Statuskontroll -46 900 0
Drift och férbrukning, dvrigt -1110 -828
Forbrukningsmaterial -565 760 -423 876
Fordons- och maskinkostnader -8 190 -459
Vatten -1575372 -1535417
Fastighetsel -3275447 -2 959 762
Uppvarmning -4 501 308 -4 585001
Sophantering och atervinning -648 064 -696 307
Forvaltningsarvode drift -2403 790 -1556 339
Summa driftkostnader -28 919 741 -65469 841
Not 5 Ovriga externa kostnader

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Fritidsmedel 0 -176
Forvaltningsarvode administration -5476 811 -5823 718
Lokalkostnader -4500 -16 700
Resekostnader -2391 0
IT-kostnader -32535 0
Arvode, yrkesrevisorer -17 725 -19 327
Ovriga forvaltningskostnader -34717 -27574
Kreditupplysningar -51 557 -712235
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -32592 0
Representation -38 338 -15952
Kontorsmateriel -49 434 -712937
Telefon och porto -24 090 -25 445
Konstaterade forluster hyror/avgifter -27 -835
Medlems- och foreningsavgifter -33040 -24 780
Konsultarvoden -8 613 0
Bankkostnader -5235 -1395
Advokat och rittegangskostnader -346 941 -74 769
Ovriga externa kostnader -257 289 -170 124
Summa ovriga externa kostnader -6 384 594 -6 345 966
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Not 6 Personalkostnader

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Styrelsearvoden -563 000 -51000
Sammantrédesarvoden -59 959 -60 725
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -464 340 -512 926
Ovriga kostnadsersattningar -1048 -1156
Ovriga personalkostnader -7 800 -15900
Sociala kostnader -153 829 -163 531
Summa personalkostnader -739 976 -805238
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Avskrivning Byggnader -1121521 -1121521
Avskrivning Om- och tillbyggnader -2 153616 -2 153 616
Avskrivning Byggnadsinventarier -3000 000 -3000000
Avskrivning Maskiner och inventarier -19 187 -19 187
Avskrivning Installationer -697 877 -621 799
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstillgangar -6992 201 -6 916 123
Not 8 Resultat frén dvriga finansiella anlaggningstillgangar

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Rénteintakter fran langfristiga fordringar hos och vardepapper i andra foretag 81420 81420
Summa resultat fran ovriga finansiella anlaggningstillgangar 81420 81420
Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande poster

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Rénteintékter fran likviditetsplacering 0 3665
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 10 575 9687
(vriga ranteintakter 97 390
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 10672 13742
Not 10 Réntekostnader och liknande poster

2016-09-01 2015-09-01

2017-08-31 2016-08-31
Réntekostnader for fastighetslan -3685 860 -2 172 655
Ovriga rantekostnader -324 -251
Ovriga finansiella kostnader -115 566 -677 685
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -3801 750 -2 850 591
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2017-08-31 2016-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 44392514 44392 514
Vérdhojande atgarder 107 141 145 104 943 245
Anslutningsavgifter 55211 55211
151588 870 149390970
Arets anskaffningar
Vardehojandeatgérder 0 2197900
0 2197900
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 151 588 870 151 588 870
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -24 205 137 -23 083616
Vardehojande atgarder -52 172 706 -49 959 521
Anslutningsavgifter -38 647 -33126
-76 416 490 -73076 263
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1121521 -1121521
Arets avskrivning Vardehbjandeatgérder -2213 185 -2213185
Arets avskrivning anslutningsavgifter -5521 -5521
- 3340227 - 3340227
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -79 756 717 -76416 490
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingaende uppskrivningar 60000000 60000000
Ingaende ackumulerade nedskrivningar -3000 000 -0
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -3000000 -3000 000
54000000 57 000 000
Restvérde enligt plan vid arets slut 125832 153 132 172 380
Varav
Byggnader 76 065 856 77187377
Vérdehojande atgarder 52 755 254 54968 439
Anslutningsavgifter 11043 16 564
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2017-08-31 2016-08-31
Vid arets bdrjan
Maskiner och inventarier 300984 279984
Installationer 2783544 2577709
Elbil 42000
3126528 2 857 693
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 0 21000
Installationer 380390 205835
Elbil 0 42000
380390 268 835
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3506918 3126528
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets birjan
Maskiner och inventarier -264 423 -253 636
Installationer -1587 793 -1031084
Elbil -8400
-1860 616 - 1284720
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -10 787 -10 787
Instaliationer -632787 -556 709
Elbil -8400 -8400
-651 974 - 575896
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -275210 -264 423
Installationer -2 220580 -1587793
Elbil -16 800 -8400
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -2512590 - 1860616
Restvérde enligt plan
Maskiner och inventarier 25774 36561
Installationer 943 354 1195751
Bilar och andra transportmedel 25200 33600
994 328 1265912
Not 13 Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott
2017-08-31 2016-08-31
Vid arets borjan 6327040 6327040
Vid &rets slut 6327040 6327040

5
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Not 14 Andra langfristiga fordringar

2017-08-31 2016-08-31
Andra langfristiga fordringar 885 000 885 000
Summa andra langfristiga fordringar 885000 885000

*1770 Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intressefdreningen fran och med fg verksamhets ar. 2015-08-31 hade fdreningen 590 st.

Not 15 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2017-08-31 2016-08-31
Avgifts- och hyresfordringar 243 174 199 616
Kundfordringar 198 551 77468
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 441725 277084
Not 16 Ovriga fordringar

2017-08-31 2016-08-31
Skattefordringar 43530 0
Skattekonto 15 609 15512
Summa ovriga fordringar 59 139 15512
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2017-08-31 2016-08-31
Upplupna hyresintékter 188 258 369 682
Forutbetalda forsakringspremier 137 231 122 051
Forutbetalda driftkostnader 0 166 228
Forutbetalt forvaltningsarvode 446 041 601 458
Forutbetald kabel-tv-avgift 21399 21259
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1433 534
Forutbetald tomtrattsavgald 531133 531133
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1325496 1812345
Not 18 Kassa och bank

2017-08-31 2016-08-31
Handkassa 654 1648
Bankmedel 6917 13 832
Transaktionskonto 16 263 186 0
Forvaltningskonto i Swedbank 0 8846876
Summa kassa och bank 16 270 757 8862 356

17 | Arsredovisning Rer Malmshus 22 orgnr: 746000-9942



Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-08-31 2016-08-31
Inteckningslan 171 177 755 146 095 147
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -5017 392 -4 617 392
Langfristig skuld vid arets slut 166 160 363 141477 755
Langivare Réanta Réantan Ing. skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utgaende skuld

bunden till 1an

SWEDBANK 3,75% 2018-09-25 11131 500,00 0,00 246 000,00 10 885 500,00
SWEDBANK 1,39% 2019-10-25 14 850 000,00 0,00 200 000,00 14 650 000,00
SWEDBANK 0,94%  2020-06-17 11121 828,00 0,00 200 000,00 10921 828,00
SWEDBANK 2,20% 2021-06-23 19 600 000,00 0,00 400 000,00 19200 000,00
SWEDBANK 1,58%  2022-04-25 15360 000,00 0,00 320000,00 15040 000,00
SWEDBANK 2,62%  2022-09-23 19300 000,00 0,00 400 000,00 18900 000,00
SWEDBANK 4,13%  2023-06-27 11281 766,00 0,00 1000 000,00 10281 766,00
SWEDBANK 3,62%  2024-02-23 10 050 053,00 0,00 1251392,00 8798 661,00
SWEDBANK 2,19% 2024-12-18 19400 000,00 0,00 400 000,00 19000 000,00
SWEDBANK 1,99% 2025-10-24 0,00 15000 000,00 150 000,00 14 850 000,00
SWEDBANK 2,12%  2026-10-23 0,00 15000 000,00 150 000,00 14 850 000,00
SWEDBANK 2,50%  2027-04-23 14000 000,00 0,00 200 000,00 13800 000,00
Summa 146 095 147,00 30000 000,00 4917392,00 171177755,00

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 5 017 392 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig skuld. Beraknad
amortering de narmaste fem aren ar ca 5 017 392 kr arligen.

Not 20 Ovriga skulder till kreditinstitut

2017-08-31 2016-08-31
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 5017 392 4617 392
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 5017 392 4617 392
Not 21 Gvriga skulder
2017-08-31 2016-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 436 173 468 205
Mottagna depositioner 24 696 23946
Skuld sociala avgifter och skatter 14 282 31421
Avrékning hyror och avgifter 16230 212
Clearing 16 317 0
507 698 523784

Summa dvriga skulder
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2017-08-31 2016-08-31
Upplupna sociala avgifter 0 1571
Upplupna rantekostnader 287 844 301491
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 1322
Upplupna elkostnader 292 058 185075
Upplupna varmekostnader 76943 92 957
Upplupna kostnader for renhallning 16423 0
Upplupna revisionsarvoden 19000 18 150
Upplupna styrelsearvoden 0 5000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 955 585 9798
Foruthetalda hyresintakter och arsavgifter 2830620 2796321
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 4478473 3411685
Stallda sakerheter 2017-08-31 2016-08-31
Fastighetsinteckningar 175 750 100 170 180 100

Foreningen har inga eventualforpliktelser

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utging har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska
stallning, intréffat.

Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i RBF Malmohus 22, org. nr: 746000-9942

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér RBF
Malmghus 22 fér ar 2016-09-01 - 2017-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rdttvisande bild av féreningens finansiella stdllning
per den 31 augusti 2017 och av dess finansiella resultat for
dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberatteisen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund f8r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nddvandig fér att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De aulttoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
&rsredovisningen som helhet inte inneh&ller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa
fel. Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revi-
sionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vdsentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedtmer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifr&n dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hégre an for en vasentlig felaktighet
som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldm-
nanden, felaktig information eller &sidosdttande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsdtgérder som &r ldmpliga med
hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi l&8mpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsdtta verksamheten, Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den Gvergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i drsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.




Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av RBF Malm&hus 22 for

rakenskapsar 2016-09-01 - 2017-08-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamdlsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tioner betrdffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p8 ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa négot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

//Thomas SW /é/
" AuktoriSerad revisor

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om f&r-
slaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tlllkommande gransk-
ningsdtgdrder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och ovriga valda
revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och vasenthg-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen p& s&dana
atgarder, omrdden och férh&llanden som &r vdsentliga for
verksamheten och dar avsteg och &vertrddelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi g&r igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betrédffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den 18 januari 2018
Ernst & Young AB
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Styrelsens ord
STYRELSENS VERKSAMHETSBERATTELSE
verksamhetsaret 1 september 2016 till 31 augusti 2017

Ekonomin:
¢ Ekonomin i foreningen ar fortsatt god Aven da vi linat ca 110 milj for byggprojektet dir sanering av
PCB och asbest &r en stor kostnad.
Arendet fortgér juridiskt gallande fasadrenoveringen av vara fyra hdghus som utférdes &r 2000-
2001, drendet kommer tas upp i Tingsrétten januari-februari 2018.
FElsikerhet och statuskontroll 4r viktigt for bide medlem och forening, det géller forst sdkerhet men
ocksé ekonomiskt da férebyggande atgarder upptackts i tid.
Kostnader for drift stiger arligen nigot styrelsen inte kan paverka.
Kostnader for underhall tittar styrelsen pé dar det delvis gar att paverka
Styrelsen har tagit beslut att hgja grundavgiften med 4% fran den 1 januari 2018.
elser som dr utforda under verksamhetsaret:
Ny takpapp p4 alla 15 18ghus, arbetet avslutades augusti 2017.
Flsikerhet och statuskontroll pigar 16pande i omradet sedan 15 september 2016.
Malning + ny belysning i undercentraler for laghus utfordes under hosten 2016.
Malning av vindar i héghus + byte av massiv dorr utférdes under hosten 2016,
Besiktning av lekplatser dr utforda.
Prover dr tagna i omrédet + markprover p4 PCB, avvaktar provsvar.
Byte av virmevixlare for Iighus i tvd undercentraler utférdes under augusti 2016.
Det stora byggprojektet, &terstdr manga atgarder innan projektet kan avslutas.
Viktiga hindelser kommande verksamhetsar:
Status och Elsikerhetskontroll fortgar 16pande.
Underhallsspolning av avlopp pé 590 ligenheter, koksstick, badrumsstick, gésttoalettsstick p&borjas
under november 2017.
Projekt pagar om nya miljohus dir tva for hoghusen ska vara klara under 2018.
Ny bredbandsuppkoppling pd 1000/1000 Mbit/s uppstart den 2 oktober 2017.
Atgéirder av lekplatser samt byte av bakbar sand utfors efter ett klartecken fran
Miljoforvaltningen géllande PCB.
@ Det stora byggprojektet pagar, aterstr ménga atgérder innan ett avslut.
Miljon:
@ Styrelsen fortsitter som tidigare att arbeta aktivt for att minska energikostnader.
Styrelsens vision for var bostadsrittsforening ar att vara en forening med ldngsiktigt tankande dér vi
tillsammans med boende har miljon i fokus. Miljévinliga beslut ar inte bara moraliskt viktiga utan
sven ekonomiskt. Att gora fordndringar som bade #r miljovénliga och energibesparande gagnar var
ekonomi lika mycket som miljon.
Du som enskild medlem kan hjilpa till vilket positivt paverkar miljon och
foreningens kostnader, det vill siiga dina kostnader.

Fritidskommittén:
@ Fritidskommitténs verksamheter fortsitter. Boule, Dart, Triffpunkten, Styrketraningslokalen
anvinds flitigt av vira medlemmar vilket dr positivt.

Han
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Styrelsen tackar medlemmarna for fortroendet som visats oss under detta verksamhetsar.
Styrelsen tackar ocksa er medlemmar for er uthallighet gdllande byggprojektet och ser
framemot fortsatt gott samarbete.
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Att bo i BRF

En bostadsrittsfrening ar en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens
byggnader och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som dgare till en bostadsritt dger du
ritten att bo i ligenheten. Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du
bor i. Rittigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt ar att
man gemensamt bestimmer och tar ansvar fér sin boendemilj6. Det har engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och underhall kan
hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsforening har du stora majligheter att paverka ditt boende. P&
foreningsstimman kan du paverka de beslut som tas i féreningen. Dar véljs ocks styrelse f6r
bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststaller
ocksa arsavgiften si att den ticker foreningens kostnader. Du kan péaverka vilka frigor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner som lamnats in i tid behandlas
av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frigor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegransadtid. Man har ocksa vardplikt av
bostaden och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsrétten kan
siljas, drvas eller 6verlitas pd samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrattshavare bekostar sjalv sin
hemforsikring som bor kompletteras med ett s.k. bostadsrattstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av
foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utokade underhéllsansvaret som bostadsrattshavaren har
enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsféreningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen.
Det ir styrelsens som bestimmer vad som ska ingé i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativ
folkrorelseforetag och en ekonomisk férening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer
som storsta andelsigare. Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinrikining pa
bostadsritter. Vi ir ett service foretag som erbjuder bostadsrattsforeningar ett heltackande
forvaltningskoncept med ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjanster t ex
fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.
Riksbyggens verksamheten ir i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001.
Certifikatet ar utfirdade av et oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vira
kunder tryggt kan forlita sig pd att vi har den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra véra dtagande.
Vi arbetar ocksi hela tiden aktivt for att minska vér paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

RBF Malmdhus 22 Org.nr: 746000-9942



Anlaggningstiligangar
TillgAngar som #r avsedda for 1&ngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r
foreningens fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 -
10 4r och den Arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs
av under en betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den
s.k. aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvirmningen av
foreningens hus. Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erlaggas manadsvis av féreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet. En bostadsrattsférening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse
har en utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan
vinstintresse. En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive lagenhet. Den érliga
avsattningen paverkar féreningens resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen
visar summan av samtliga bostadsritters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren
limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond.
Fonden far utnyttjas for underhllsarbeten. Kostnadsnivén for underhéll av foreningens fastighet (Iangsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pd det
belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att beh6va ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser
har en mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en férlagsinsats har en efterstilld
fordran pa foreningen. Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla
andra fordringsagare fatt betalt, om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsheréattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I
forvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser.
Forvaltningsberittelsens innehéll regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig sa ar det en férutbetald kostnad. Man kan sdga att
féreningen har en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsikringen géller
och vid premietidens slut ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som féreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex rdnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tva slag, férutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En
vanlig forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjinster som féreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa.
En vanlig upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond f6r inre underh3ll finns riknas dven denna till de
kortfristiga skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anviinder sina fonder.

Likviditet

Foéreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhélls
genom att jimfora bostadsrattsféreningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgAngarna storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt
en amorteringsplan,

Resultatrékning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna ar storre
an intdkterna blir resultatet en férlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster
som inte motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller
reservering till fonder i foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader,
driftskostnader, personalkostnader och kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur
verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd
foreningen ir, d.v.s. foreningens maojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget
kapital i forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening har lag soliditet ar det egna
kapitalet ar litet i forh&llande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stélida sakerheter
Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna
lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras p berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen
péaverkar resultatrakningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som
gjorts sedan byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga
avsattningarna. Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall
erliggas minadsvis av foreningens medlemmar. Arsavgiften r foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsir och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstimma. Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrattsférenings
ranteintikter Ar skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning
for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet
takbelopp per lagenhet eller 0,30 % av taxerat viirde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.
Nyligen uppférda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt
befriade frin fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhéllsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhdll. Reparationer avser l16pande
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.

Underhillsplanen anviinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som
foreningen behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa
féreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligratisliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intraffar,
b) det ar osikert om dessa framtida handelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiandelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse ar ocks ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har
redovisats som skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att kravas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualférpliktelse dr dven ett informellt Atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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RBF Malmohus 22 Arsredovtsningen by upprittad av

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frin bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger bade l&ngivare och kopare bra mojligheter att bedéma féreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i lesbyggen

www.riksbyggen.se Runn fir hela Livet
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