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Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid férséljning och i kontakt med din bank.
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Att bo | bostadsratt

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk
forening dar de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med dvriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemiljo. Det hidr engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex lopande skotsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsférening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstdimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ockséa
styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksa érsavgiften
sé att den tédcker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att 1dmna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rtt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas
eller dverldtas pa samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv
sin hemf6rsédkring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
ligget omfattar det utékade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det 4r styrelsen som be-
stimmer vad som ska inga i férvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksé gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsikringar som
de bostadsrittsféreningar som dr kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet 4r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gbra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan péa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.



Dagordning vid
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Stdimmans 6ppnande

Faststéllande av rostlangd

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordftérandes val av protokollforare.

Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.

Val av rostréknare

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Framlidggande av styrelsens arsredovisning

Framldggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut angiende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden at styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning
Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordftrande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fradgor samt av medlemmar anmilda drenden (motioner)
som angetts i kallelsen

Stimmans avslutande



STYRELSENS VERKSAMHETSBERATTELSE 2014-2015

Ekonomin:

€ Ekonomin i féreningen dr fortsatt god dven da vi maste l&na ytterliggare ca 30 milj
forutom de 80 milj vi redan lanat for byggprojektet pa grund av betydligt mer sanering
av PCB och asbest 4n vad vi forutsatt oss.

@ Arendet fortgar juridiskt gillande fasad renoveringen av vara fyra hoghus som
utférdes 2000-2001.

@ Kostnader for drift och underhall stiger arligen vilket styrelsen inte kan paverka

@ Styrelsen har tagit beslut att hja grundavgiften med 5% fran den 1 januari 2016 med
anledning av byggprojektet dér en stor kostnad &r sanering av PCB o asbest.

Hiindelser som dr utforda under verksamhetsaret:

€ Ny luftbehandlingsanliggning i styrelserum.

€ Samtliga utemébler #r méalade.

€ Nya rokluckor i laghus.

@ Overbyggnad, nedgangar till garagen.

€ Malning av entrepartier i ldghus, dven tak och viggar utanfor entrén.

@ Byte av torkskép i 14ghus.

@ Byte tvittstugeutrustning i ett tvittrum, hoghus 28.

@ 4st branddorrar i héghusen
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Viktiga hindelser kommande verksamhetsar:

€ TFranluft i garagen firdigstills under hosten 2015.

€ Nya P-automater, ldsare for betalkort installeras under hdsten 2015.

€ Maskinhall vid Kvartettgatans parkering blir firdig under september 2015.

Virmeétervinning i ett 1aghus blir klar under oktober/november 2015.

Byte av viarmevéxlare for laghus i tva undercentraler enligt UH.

Infordring for dagvatten i h6ghusen, det sista hoghuset paborjas oktober/november
2015.

Nya armaturer péa befintliga stolpar pé alla p-décken.

Vatten kommer underifran/vid sidorna vid en del garagenedgéngar vilket syns tydligt
efter 6verbyggnaden och kommer att atgédrdas med start under oktober 2015.

€ Nya armaturer med gatunummer pa entrétak i alla 14ghus

@ Det stora ombyggnadsprojektet dr snart klart, innan jul rdknar de med att vara klara
med det sista och helt lamna omradet.

Miljon:

@ Styrelsen fortsétter arbeta aktivt hela tiden for att minska energikostnader,
Styrelsens vision for vér bostadsrittsforening dr att vara en forening med langsiktigt
tdnkande dér vi har bade de boende och miljon i fokus. Miljovénliga beslut inte &r bara
moraliskt viktiga utan &ven ekonomiskt viktiga. Att gora fordndringar som bade dr
miljovénliga och energibesparande gagnar véar ekonomi lika mycket som miljon.
Du som enskild medlem kan hjilpa till vilket positivt paverkar miljon och
Jforeningens kostnader.

*o o0

Fritidskommittén:
@ TFritidskommitténs verksamhet fortsitter. Intresset for styrketrdningslokalen har 6kat
markant, vilket dr positivt att denna verksamhet uppskattas av vara medlemmar.
9 Styrelsen tackar medlemmarna for fortroendet som visats oss under detta
verksamhetsar. Ser framemot fortsatt gott samarbete.
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- rékenskapsaret
beréattelse 2014-09-01 - 2015-08-31

Foreningens verksamhet

Allméant om verksamheten

Foreningen har till indamal att fiimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ershttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt IL. ( Kallas dven #kta bostadsréttstforening)

Foreningen innehar tomriitten till fastigheterna Almvik 1, Arian 1-3, Duetten 1, Hogaholm 1, 3, 4 & 5 samt
Romansen 1 i Malmé kommun med ddrp& uppforda 590 ldgenheter. Byggnaderna dr uppforda 1971. Fastighetens
adress dr Serenadgatan & Kvartettgatan i Malmo.

Marken innehas med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Malmo kommun. Avtalet géller oférdndrat i 10 &r t.o.m.
2022-12-31 med en arlig avgéld pa 1 593 tkr.

Ligenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
64 128 308 90

Dessutom tillkommer:

Garage P-platser

287 486
Total tomtarea: 87 333 m?
Total bostadsarea: 44 250 m?
Arets taxeringsvirde 319 756 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 319 756 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeforsékrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Foreningen lindrade Arsavgiften senast den 1 januari 2015 da den héjdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en avgiftshojning pa 5 %
from 1 januari 2016
v
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Foreningen har under verksamhetsaret utfért reparationer for 5 283 tkr och planerat underhéll for 59 491 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall"

Foreningens underhillsplan uppdaterades senast i september 2015 och visar pé ett underhalisbehov pa
40 653 tkr f6r de ndrmaste 10 dren. Den genomsnittliga kostnaden 6ver tid ligger pd 5 624 tkr per &r (127 kr/m?).
Avsittning for verksamhetséret har skett med 127 ke/m?.

Foreningen har utfort respektive planerar att utféra nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall/investering Ar Kommentar

Fibernit 2008-2009

Postboxar 2008

Utemiljo, markarbete m.m. 2009

Inférande av EB-metod 2011

Porttelefoni 2012

Stambyte 2012

Infodring aviopp 2014

Inféstning entréer 2014

Installation 6vervakningssystem 2014

Inférande av gemensam el 2014

Installation av ldsare miljshus 2014

Arets utforda underhall/investering Belopp tkr

Del av fasadrenovering 24 835

Del av fonsterbyte 29 181

Utvindig mélning 1029

Lépande byte av tvittutrustning 831

Malning av gemesamma utrymmen 356

Byte belysning, el och switchar 374

Infodring takbrunnsavlopp & dagvatten 854

Byte virmepumpar 553

Ny stéldérr 42

Underhéll diverse plattytor 37

Overbyggnad garage & nytt forrad pa p-plats 1888

Nya maskiner till gymmet 33

Planerat underhall Ar Kommentar

Avslut fasadrenovering Slutet av 2015 Paborjades hosten 2014
Avslut fonsterbyte Slutet av 2015 Péborjades hosten 2014
Viarmedtervinning & nya virmepumpar Slutet av 2015 Paborjades hosten 2014
Ny luftbehandlingsanldggning 2016

Finansieringen av det stora projektet med fasad, fonster och véirmeatervinning sker i huvudsak genom nyupptagna

1an.
™
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Riksbyggens kontor i Malmé har bitritt styrelsen med fSreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Intresseférening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sodra & Mellersta
Skane. Bostadsrattsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande p& Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Ut6ver utdelning pa andelar kan foreningen #ven f2 aterbéring pa kopta tjdnster

fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen har ingdtt féljande avtal:

Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyggen

Mark & Miljo Projekt AB
Com Hem AB

SKT

Envac

Security Assistance
Inspecta

Hiss i Skéne

G4S

Malmé Stad
Effekta

Orestads bevakning
Veab

Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsservice
Fastighetsutveckling
Tradgérdsskotsel
Kabel-TV

Passagesystem, service
Sopsugsanliggning
Bevakning av parkeringsplatser
Hissar besiktning

Hissar service
Férebyggande brandservice
Belysning

Nodljus

Brandmaterial, service
Ventilation, service

Efter den senaste stimman 2015-02-26 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och
dvriga funktiondrer haft f6ljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstaimman
Rolf Larsson Ordfsrande Stamman 2017
Anders Kristiansson Vice ordforande Stimman 2017
Camilla Carlbom Sekreterare Stdmman 2016
Otto Walter Ledamot Stdmman 2016
Christoffer Hoghjelm Ledamot Stdmman 2016
Magnus Andersson Ledamot Stéimman 2017
Daniel Christiansson Ledamot Riksbyggen Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Cecilia Frank Stémman 2016
Fredric Palm Stdmman 2016
Ulf Hakansson Riksbyggen
?\
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Revisorer och 6vriga funktiondrer

Ordinarie revisorer

Ulf Adelstam Revisor Stdmman 2016
Ernst & Young AB Auktoriserad revisor Stdmman 2016
Revisorssuppleanter

Roland Léwegren Stédmman 2016
Valberedning

Britt-Louise Larsson Stdmman 2016
Mikael Bengtsson Sammankallande Stdmman 2016
Studieorganisatér

Rolf Larsson Studieorganisator Styrelsen

Fritidskommité

Otto Walter Styrelsen

Visentliga hiandelser under och efter rdkenskapsaret

Arets resultat #r ligre #n foregiende 4r p.g.a. det stora projektet med underhdll av fasader och fonster.
Plockar vi bort reparationer och underhéli fran driftkostnaderna sé har dessa dkat ndgot jimfort med féregaende ar
beroende pa bl. a hégre elkostnader, Réntekostnaderna har §kat, p.g.a. ny upptagna lén.

Foreningens likviditet har under aret minskat p.g.a. det stora underhéllsprojektet.

Under aret har Riksbyggens enkla miljoidéer presenterats for bostadsréttsforeningen.

Foljande aktiviteter dr genomforda.

Elhandelsavtalet AktivEl har tecknats med Lule& Energi som garanterar att 100 procent av den el som kdps in till
AktivEl 4r miljscertifierad och ursprungsmérkt vattenkrafl. Med detta gor bostadsrittsforeningen ett aktivt miljoval
och tar ansvar for minskade utsldpp av klimatpéverkande vixthusgaser.

Féreningen kiper energitjinster av Riksbyggen for att ge en dverblick och kontroll 6ver foreningens samlade
energianvindning.

Genom att anvinda energieffektiva lagenergilampor gor foreningen energibesparingar.

Dessutom har foreningen infort véirmeatervinning, denna kommer att vara klar i slutet av 2015 och kommer dé
forhoppningsvis resultera i lidgre virmeforbrukning under 2016.

I resultatet ingdr avskrivningar med 3 535 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -54 927 tkr.
Avskrivningar 4r en bokforingsméssig virdeminskning av foreningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet. Fran och med rikenskapsaret 2014 géller ny god redovisningssed, genom den nya
normgivningen K-regelverket (de sa kallade K2/K3). Fordndringen innebdr att synen pé avskrivningar, investeringar
och underhall har forédndrats. Detta kan medfora ait resultat och jimforelsetal avviker frén #ldre drsredovisningar.

™~
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Handelser efter rakenskapsaret
Sedan rikenskapsarets utgéng har foreningen fatt ta upp ytterligare nya lan, detta p.g.a. att man i fasad och fonster

renoveringen upptickt ytterligare PCB som man tvingats sanera, detta kommer att paverka foreningens ekonomi
genom hogre réntekostnader.

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér till 741 personer.
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 76 dverlatelser av bostadsritter skett

(féregdende ar 43 st).
Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt.

Flerarsoversikt

Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
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Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011

Nettooms#tining 28 796 27 326 26 370 25311 25013
Arets resultat - 58 461 2418 4276 880 3 868
Resultat fore avskrivningar - 54927 5934 7277 3876 6 085
Resultat fore avskrivning men efter avsitining

till underhéllsfonden - 60 552 1283 3174 - 729 3565
Avsiittning till underhélisfond kr/m? 126 104 92 103 56
Balansomslutning 166 751 108 947 93 507 95 154 83 146
Soliditet 16% 23% 24% 20% 21%
Likviditet 260% 391% 149% 106% 203%
Avgifts- och hyresbortfall 0,55% 0,67% 0,67% 0,59% 0,51%
Arsavgiftsniva for bostdder, kt/m? 624 593 572 548 540
Brinsletilligg, kr/m? 129 129 128 120 120
Driftkostnader, kr/m? 1791 436 374 442 391
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m? 462 371 356 368 365
Rénta, kr/m? 98 57 59 47 44
Underhallsfond, kr/m? - 472 438 364 335
Lén, kr/m? 3028 1768 1481 1527 1297

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt bréinsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsritter som berékningsgrund.
Driftskostnad kv/m?, rinta kr/m?, underhéllsfond ki/m? och Lankr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som
berdkningsgrund.

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat 1555 848
Arets resultat fore fondforandring -58 461 424
Arets fondavsittning enligt stadgarna -5 624 957
Arets ianspraktagande av underhallsfond 26 767 009
Summa underskott -35763 523

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rdkning -35763 523

Vad betraffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tilthérande bokslutskommentarer.

AR
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Resultatrakning

2014-09-01 2013-09-01
Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31
Rorelseintikter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 28 796 103 27 325 963
Ovriga rorelseintikter 2 7 426 534 6710 657
Summa rorelseintakter, m.m. 36 222 638 34 036 621
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -80 185974 -19 515348
Fastighetsadministration 4 -6 005 684 -5 731 864
Personalkostnader 5 - 664 818 - 464 367
Av- och nedskrivningar av materiella och @
immateriella anlidggningstillgangar -3 534 766 -3 516471
Summa rorelsekostnader -90 391 243 -29 228 049
Rorelseresultat -54 168 605 4 808 572
Finansiella poster
Re?ultat‘ fran.ow;lga finansiella 27 140 27 140
anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintikter och liknande poster 7 50 143 124 944
Réntekostnader och liknande poster 8 -4370 102 -2 542 778
Summa finansiella poster -4 292 819 -2 390 695
Resultat efter finansiella poster -58 461 424 2417 877
Arets resultat -58 461 424 2417 877

D
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Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 136 314 707 79 327 344

Inventarier, verktyg och installationer 10 1572973 2062 167

Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott 7 469 790 =

Summa materiella anliggningstillgdngar 145357 470 81389511

Finansiella anliggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseforetag 295 000 295 000

Summa finansiella anléiggningstillgangar 295 000 295 000

Summa anlidggningstillgangar 145 652 470 81 684 511

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 11 171 123 154 373

Ovriga fordringar 12 14 650 21768

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 1570 829 1580 659

Summa kortfristiga fordringar 1756 602 1756 801

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfiistiga placeringar 14 — 4 000 000

Summa kortfristiga placeringar - 4 000 000

Kassa och bank

Kassa och bank 15 19 341 628 21 505 237

Summa kassa och bank 19 341 628 21 505 237

Summa omsittningstillgangar 21 098 230 27 262 037

SUMMA TILLGANGAR 166 750 700 108 946 548
)
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-08-31 2014-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2553 874 2 553 874
Uppskrivningsfond 60 000 000 =
Fond for yttre underhall — 21 142 052
Summa bundet eget kapital 62 553 874 23 695 926
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 22 697 901 - 862 029
Arets resultat -58 461 424 2417 877
Summa fritt eget kapital -35763 523 1 555 848
Summa eget kapital 26 790 351 25 251 775

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 131 843 113 76 722 289
Summa langfristiga skulder 131 843113 76 722 289
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17 3 686 926 2415142
Skulder till och forskott fran medlemmar, hyresgést 18 23 946 23 946
Leverantorskulder 113 544 714 056
Skatteskulder 7 760 -
Ovriga kortfristiga skulder 19 641368 791 573
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 20 3 643 693 3027 768
Summa kortfristiga skulder 8117 237 6972 485
SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 166 750 700 108 946 548

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stallda sakerheter

Panter och dirmed jamforliga sidkerheter som har stéllts for egna
skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 170 180 100 79 584 600

Ovriga stillda panter och diarmed jamférliga sikerheter

Summa stallda sakerheter 170 180 100 79 584 600

Ansvarsférbindelser Inga Inga

Summa ansvarsférbindelser 0 0
%
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Noter med
redovisnings-
principer och

tillaggsuppgifter

Allm&nna redovisningsprinci-
per

Aursredovisningen upprittas for
forsta gangen i enlighet med
BFNAR 2009:1 Arsredovisning
i mindre ekonomiska foreningar,
vilket kan innebéra en bristande
jamforbarhet mellan riken-
skapséret och det ndrmast fore-
gaende rikenskapsaret. Princi-
perna har tillimpats fran 1 janu-
ari 2014 men har ej medfort
négra visentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i
normalfallet inte féremal f6r
inkomstbeskattning. En bostads-
rittsférenings ranteintikter dr
skattefria till den del de &r hén-
forliga till fastigheten. Beskatt-
ning sker av andra kapitalin-
komster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hin-
forliga till fastigheten. Efter
avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgér vid
rikenskapsarets slut till 40 689
786 kr.

Bostadsrattsforeningar erlag-
ger en kommunal fastighets-
avgift motsvarande, det lagsta
av
e 1217 kr per ldgenhet
eller 0,30 % av taxerat
vérde for fastigheten
e 7112 kr per smahus el-
ler 0,75 % av taxerat
virde for fastigheten
e Beloppen giller in-
komstaret 2014

RBF MALMOHUS 22 746000-9942

e  Nyligen upp-
férda/ombyggda bo-
stadsbyggnader kan ha
halverad fastighetsav-
gift upp till 5 &r, eller
vara helt befriade fran
fastighetsavgift i upp
till 15 ar.

e  For lokaler betalar for-
eningar en statlig fas-
tighetsskatt som uppgar
till 1 % av taxerings-
virdet pa lokalerna.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt under-
hallsplanen bendmnssom plane-
rat underhall. Reparationer avser
I6pande underhéll som ej finns
med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfo-
ringsniamnden redovisas under-
hallsfonden som en del av bun-
det eget kapital. Avsittning
enligt plan och ianspriktagande
for genomforda atgirder sker
genom Overforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter
beslut av styrelsen. Avsittning
utdver plan sker genom disposit-
ion pa foreningens arsstimma.
Arets underhallskostnader redo-
visas i resultatrdkningen inom
arets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas
ny-, till- eller ombyggnad som
pagéende i balansrdkningen till
dess att arbetena firdigstillts.



Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader Linjar 63 2034
Standardfrbittringar, fibernat Linjar 22 2029
Standardforbéttringar, postboxar, entréer Linjar 20 2027
Standardférbéttringar, utemiljo, markarbete Linjar 40 2048
Standardf6rbittringar, passage Linjér 30 2038
Standardforbittringar, verbyggnad garage Linjér 20 2028
Standardforbittringar, anslutning intern info Linjér 10 2019
Standardforbittringar, EB-metoden Linjér 10 2020
Standardforbattringar, vattenstammar Linjér 50 2061
Standarforbittringar, porttelefoni Linjér 10 2021
Installation av évervakningssystem Linjér 5 2018
Installation av gemensam e} Linjér 5 2018
Installation av Aptus l4sare i miljohus Linjér 5 2018
Inventarier Linjér 5
Markvirdet dr inte forema! for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-08-31 2014-08-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 27 613 794 26 252 183
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -33050 - 132200
Hyror, lokaler 208 857 209 330
Hyror, garage 678 470 726 980
Hyror, p-platser 328 874 295 761
Hyror, Gvriga 157 538 157 941
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - 107 408 - 111199
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -8 609 -32795
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 42 363 - 40 038
28 796 103 27 325 963
Not 2 Ovriga rorelseintékter
Brénsleavgifter, bostdder 5696 508 5 698 568
Elavgifter 1399221 721 658
Ovriga avgifter 12916 4844
Ovriga ersittningar 2250 -
Fakturerade kostnader 168 456 32248
Rérelsens sidointékter & korrigeringar 22304 42 408
Atervunna fordringar 1211 88216
Inkassointékter 24 780 37 590
Ovriga rorelseintékter - 40 099
Forsikringserséttningar 98 889 45 026
7426 534 6 710 657

™
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Not 3 Driftkostnader

Reparationer 5282 890 1821101
Underhall 59490 728 2906 186
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 760 930 745 590
Tomtréttsavgéld (16ptid tom &r 2022) 1593 267 1593 400
Forsdkringspremier 343 821 285 926
Kabel- och digital-TV 255020 291 425
Fastighetsskotsel 117 100 -
Tradgardsskétsel 1267273 1361742
Aterbiring fran Riksbyggen - 71300 - 54 000
Systematiskt brandskyddsarbete 43313 -
Stidning gemensamma utrymmen 26 816 216 014
Sotning - 783
Obligatoriska besiktningar 361238 124 125
Bevakningskostnader 234 245 149 174
Sni- och halkbekédmpning 196 992 242 428
Forbrukningsmateriel 297 244 415516
Fordons- och maskinkostnader 12 845 -
Vatten 1385 468 1 483 937
Fl 3044 894 2355222
Uppvirmning 4817418 4921010
Sophantering och atervinning 725772 655 769
80 185974 19 515 348

Not 4 Fastighetsadministration
Forvaltningsarvode 5284 856 4 687 152
Lokalkostnader 6120 8 400
Resekostnader 2415 -
IT-kostnader - 2 068
Juridiska kostnader 73443 68 159
Arvode, yrkesrevisorer 16 380 16 193
Moteskostnader 22 951 18410
Ovriga forvaltningskostnader 4735 1050
Representation 18 127 7750
Kontorsmateriel 38900 41304
Telefon och porto 21573 21841
Konstaterade forluster hyror/avgifter 46 038 38
Medlems- och foreningsavgifter 24780 24780
Kopta tjénster 327992 601 832
Bankkostnader 855 1679
Advokat och rittegangskostnader 46 519 155 438
Ovriga externa kostnader 70 000 75771
6 005 684 5731 864

™
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Not 5 Personalkostnader

Fast styrelsearvode 51000 51000
Sammantridesarvoden 60 040 60210
Arvode till valberedningen 10 000 10 000
Ovriga ersiittningar 400 567 217 985
Ovriga ersittningar i1l fortroendevalda 731 292
Ovriga kostnadsersittningar 1371 1560
Foreningsvald revisor 6 000 6 000
Utbildning, fortroendevalda 12 600 44 625
Summa 542 309 391 672
Sociala kostnader 122 509 72 695
664 818 464 367
Not 6 Av-och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstiligangar
Byggnader 1121521 1109 813
Om- och tillbyggnader 1891116 1891116
Maskiner och inventarier 6 587 -
Installationer 515 542 515542
3534766 3516471
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande poster
Rinteintdkter fran forvaltningskonto i Swedbank 5542 3617
Rinteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 36 187 106 480
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 7952 14 245
Ovriga rinteintikter 462 602
50 143 124 944
Not 8 Réntekostnader och liknande poster
Réntekostnader for fastighetslan 3223121 2 541483
Ovriga réantekostnader 316 1112
Ovriga finansiella kostnader 1 146 665 183
™ 4370 102 25421778
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Not 9 Byggnader och mark

Anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Byggnader 44392 514 44392 514
Anslutningsavgifter 55211 55211
Standardforbéttringar 104 943 245 104 943 245
149 390 970 149 390 970
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -21 962 095 -20 852 282
Standardforbéttringar -48 101 531 -46 210 415
=70 063 626 -67 062 697
Arets avskrivning byggnader 1121521 -1109 813
Arets avskrivning standardforbittringar -1891 116 -1 891116
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan =73 076 263 -70 063 626
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Arets uppskrivning 60 000 000 —
Summa ackumulerade upp- och nedskrivningar 60 000 000 -
Restvirde enligt plan vid arets slut 136 314 707 79327 344
Varav
Byggnader 81308 898 22 430419
Anslutningsavgifter 55211 33127
Standardforbittringar 54 950 598 56 863 798
Taxeringsvérden
bostider 317 000 000 317 000 000
lokaler 2 756 000 2 756 000
Totalt taxeringsvérde 319756 000 319 756 000
varav byggnader 237 595 000 237 595 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 247 049 247 049
Installationer 2 577709 -
2 824 758 247 049
Arets anskaffningar
Maskiner och inventarier 32935 -
Installationer - 2 577 709
32935 2 577709
Summa anskaffningsvérden 2 857 693 2824758
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier - 247 049 - 247 049
Installationer - 515 542 —
‘?\ - 762 591 - 247 049
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Arets avskrivningar

Inventarier och verktyg -6587 -
Installationer - 515 542 - 515542
-522 129 - 515542
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -253 636 - 247 049
Installationer -1 031084 - 515542
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1284 720 - 762 591
Restvirde enligt plan vid arets slut 1572973 2062 167
Varav
Maskiner och inventarier 26 348 -
Installationer 1546 625 2 062 167
Not 11 Kund-, avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 96 021 66 737
Kundfordringar 75102 87 636
171 123 154 373
Not 12 Ovriga fordringar
Skattefordringar - 7 580
Skattekonto 14 650 14 188
14 650 21768
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintékter - 11 106
Forutbetalda forsakringspremier 101 695 96 848
Forutbetalt forvaltningsarvode 457 943 400 999
Forutbetald kabel-tv-avgift 21252 21252
Ovriga forutbetalda driftkostnader 46 167 58712
Forutbetald tomtréittsavgild 531133 531 000
Ovriga periodiserade kostnader 98 39438
Ovrigt 412 541 421 305
1570 829 1 580 659
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen - 4 000 000
- 4 000 000
Not 16 Kassa och bank
Handkassa 1648 1648
Bankmedel 22 833 10 685
Forvaltningskonto i Swedbank 19317 147 21492 904
19341 628 21505237
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Not 16 Eget kapital Budget Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upp- Upplatelse- Insatser  Underhalls- Balanserat  Arets resultat
skrivnings- avgifter fond resultat
fond
Vid arets bdrjan 60 000 000 58000 2495874 21142052 - 862 029 2417 877
Disposition enl drsstimmobeslut 2417 877 -2417 877
Avsittning till underhéllsfond 5624 957 -5 624 957
lanspraktagande av underhéllsfond -26 767 009 26 767 009
Arets resultat -58 461 424
Vid érets slut 60 000 000 58000 2495874 - 22 697 901 -58 461 424
Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut
Léngfristig skuld vid arets slut 135530 039 76 722 289
Inteckningslan 135 530 039 79137 431
Avgér nista ars amortering, (kortfristig skuld) -3 686 926 -2 415 142
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 131843 113 76 722 289
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya [an Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK 1,09% 2015-05-28 9 400 000 9 400 000
SWEDBANK HYPOTEK 3,75% 2015-03-02 5000 000 5000 000
SWEDBANK HYPOTEK 0,94% Rorligt 14 400 000 200 000 14 200 000
SWEDBANK HYPOTEK 0,99% Rorligt 16 000 000 320 000 15 680 000
SWEDBANK HYPOTEK 2,19% 2024-12-18 20 000 000 200 000 19 800 000
SWEDBANK HYPOTEK  2,20% 2021-06-23 20 000 000 20 000 000
SWEDBANK HYPOTEK 2,62% 2022-09-23 20 000 000 300 000 19 700 000
SWEDBANK HYPOTEK 3,62% 2024-02-23 12 552 837 1251392 11301445
SWEDBANK HYPOTEK 3,75% 2018-09-25 11 623 500 246 000 11377 500
SWEDBANK HYPOTEK 4,13% 2023-06-27 13 281 766 1 000 0600 12 281 766
SWEDBANK HYPOTEK 4,35% 2016-06-22 6279328 90 000 6189328
SWEDBANK HYPOTEK 4,82% 2016-07-01 5000 000 5000 000
79137 431 74400000 18 007 392 135 6530 039
Not 18 Skulder till och forskott fran medlemmar, hyresgéster och kunder
Depositionsavgifter 23 946 23 946
23946 23946
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Medlemmarnas reparationsfonder 491 014 580 041
Avrikning hyror och avgifter 50 -
Avrikning lan 150 304 211532
641 368 791573

b
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Not 20 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna l6ner och sociala avgifter

Upplupna réntekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna virmekostnader

Upplupna kostnader for renhallning

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intiikter
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Riksbyggens RBF Malmohus 22 org.nr 746000-9942

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Bostadsrétts-
féreningen Riksbyggens RBF Malméhus 22 fér ar 2014-09-
01-2015-08-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprdtta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddémer &r nodvandig for att uppratta en
&rsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Auktoriserad revisor har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen
for att uppnd rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter. Fortroendevald revisor
har utfért revisionen enligt god revisionssed for
fortroendevalda revisorer i Sverige.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viéljer vilka atgdrder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksd en utvérdering av d@ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den 6vergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden

Forvaltningsberéattelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststdller
resultatréakningen och balansrakningen for féreningen.

rattvisande bild av féreningens—""
finansiella stallning per den 31 augusti 2015 och av deSs—/-
finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. .

Z

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven
reviderat  forslaget till  dispositioner  betrdffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning
fér Bostadsrattsféreningen Riksbyggens RBF Malmdéhus 22
fér ar 2014-09-01 - 2015-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for férvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, &tgarder och férhallanden i foreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot féreningen. Vi har &ven granskat om ndgon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga
och andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Malmé den “/( 20/ 6

Ernst & Young AB
e —— -

oriserad revisor Fortfoendevald revisor



Kassaflbdesanalys
enligt indirekt metod

2015-08-31 2014-08-31

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -58 461 424 2417 877
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 3 534 766 3516471
Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore fordndringar av
rorelsekapital -54 926 658 5934 348
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 198 -385 237

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) -127 032 -563 516
Kassaflode fran den 16pande verksamheten -55 053 491 4985 596
Investeringsverksamheten
Investeringar i inventarier -32 935 -2 577 709
Investeringar i pagdende byggnation -7 469 790 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -7 502 725 -2 577709
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld 56 392 608 13 584 858
Kassaflgde frén finansieringsverksamheten 56 392 608 13 584 858
Arets kassafléde -6 163 608 15992 745
Likvida medel vid arets borjan 25 505 237 9512 492
Likvida medel vid &rets slut 19 341 628 25 505 237

(se Not 14 och Not 15)
Upplysning om betalda ridntor
For erhéllen och betald rénta se Not 7 och Not 8
Differens mot kassa och bank i BR: 0 0
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Driftkostnader

Fastighetsadministration

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgéngar
Finansiella poster

Summa kostnader

Ovrigt

Fastighetsadmini 9%
stration

6%

Driftkostnader
85%

RBF MALMOHUS 22 746000-9942 Bilaga

2015

80 185974
6 005 684
664 818

3 534 766
4292 819
94 684 062

2014

19 515 348
5731 864
464 367
3516471
2542778
31770 827



Driftskostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (16ptid tom &r 2022)
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Triadgardsskotsel

Aterbiring fidn Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Sotning

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvéarmning

Sophantering och &tervinning
Summa driftkostnader

Ovrigt Repa;;:loner
13%

Uppvérmning
6%

Underhall
74%
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2015

5282890
59 490 728
760 930
1593267
343 821
255020
117 100
1267273
- 71300
43313
26 816

0

361238
234 245
196 992
297 244
12 845
1385468
3044 894
4817418
725772

2014

1821 101
2906 186
745 590

1 593 400
285 926
291 425
0
1361742
- 54000
0
216014
783

124 125
149 174
242 428
415 516
0

1483 937
2355222
4921 010
655 769

80185974 19 515 348



Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Tomtrittsavgild (16ptid tom ar 2022)
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Aterbiring frin Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Stddning gemensamma utrymmen
Sotning

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader

Sné- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvirmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RBF MALMOHUS 22 746000-9942

Bilaga

2015 2014
44250 44250]
Kr/kvm Kr/ kvm
119 41
1344 66
17 17

36 36

8 6

6 7

3 0

29 31

2 -1

1 0

1 5

0 0

8 3

5 3

4 5

7 9

0 0

31 34

69 53

109 111

16 15
1812 441



Ordlista

Anldaggningstillgangar

Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anlédggnings-
tillgdngen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansréikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier #r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansriikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Briinsletilldgget fordelas efter varje lagenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk forening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ar
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbattringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsittningen péaverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrikningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodo-havanden.
Uppgift for den enskilde bostads-réttshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivén for underhall av foreningens
fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesékra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pa det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfér en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstédllning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pé
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringséigare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbeyvis.

Forvaltningsberdttelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste handelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sé dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att féreningen har en fordran pé
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen giller och vid
premietidens slut 4r den nere i noll.
Upplupna intdkter 4r intdkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott f6r en
tjinst som ska ldpa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift dr
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men énnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och viirme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns réknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgAngarna #r storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 1opande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna dr storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsitiningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
drifiskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
14n. God soliditet dr 25 % och uppét.

Stéillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhéllna lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av dlder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den Iopande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatiikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen ir en handling som ger
rittsforeningar och fastighetsbolag med béade langivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.
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tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se
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